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Zakladni provéfeni Nemopas IIDEKSORT

Program je zalozen na metodice NEMOPAS a umoznuje identifikovat rizika
spojena s konstrukCnim resenim domu, jeho starim a jeho polohou.

VSechna potencialni rizika technickych poruch jsou vysvétlena a jsou
doporuceny zakladni diagnosticke metody, jak na objektu dané riziko pfi
prohlidce objektu zhodnotit.

Program ZAKLADNi PROVERENI je uréen zejména:
= Pro realitni maklére

= Pro zajemce o nakup nemovitosti PROVEROVANI
NEMOVITOSTI
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Mobilni zobrazeni IIDEKSOFT

Prvni program DEKSOFT, ktery je plné pfizplsoben pro pouziti na
mobilnich zarizeni s malou uhlopfrickou

= Zakladni provéreni & A =zr a P
Zakladni provéreni | ' DEKSOFT" Typ objektu:
Typ objektu:
A Rodinny dim
A
Rodinny Byt

diim Byt

Specifikace objektu

Specifikace objektu

aaaaaaaa

Na domé Sikma stfechy nesend
dfevénym krovem? Probéhl zasah
do plvodniho krovu? (napf. padni
vestavba)

Ma ddim tramové stropy? Dievéné?
Mé dim skl . = (Obvykle domy postavené pred
o ¥ # rokem 1950\

IIDEKSOFT’ 3
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Specifikace objektu
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Priklad I I DEKSOFT”
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Moc velkych oken na jih, moc
Nemovitost cca do 20.let minulého stfeSnich oken najih ?

stoleti? Dfevéné stropy?

Zastinuji byt okolni objekty ¢i zelen?
Byt v pfizemi nizko nad terénem?
Cely dim pod svahem?

Byt nad terénem a na radonu

Byt v pfizemi nad sklepem?

Ulozit

Nad bytem je plocha stfecha?
Odeslat na email
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Priklad

IIDEKSOFT

PROVEROVANI
NEMOVITOSTI
ZAKLADNI PROVERENI NEMOVITOSTI NEMOPAS

INFORMACE O PREDPOKLADANYCH KLICOVYCH RIZICICH NA KONKRETNiI NEMOVITOSTI
POSKYTOVANE REALITNIM SERVEREM A PROJEKTEM NEMOPAS ZE SKUPINY DEK.

Koupé bytu nebo rodinného domu e pro kazdého z nis mimofadné zévaznym razhodnutim. Ve vétsiné pripadd
je totiz spojena nejen s celoi dsporami, ale ictvim hypotéky i s finanénimi zavazky na fadu let
dopfedu. Neni proto divu, Ze si chceme byt jisti, Ze jsme své penize investovali dobfe a bezpeéné. Technicky
stay namavitosi Jo ale Eisto nepvice podcelenicn skutetost pit fefim ndkuip. Kupilcl Easts winids enonvind
pozomost a energii vyjednavani o cené, a k jeho skodé naprosto opomiji samotny technicky stav nemovitosti.
Ten véak mize mit zsadni viiv na vyslednou cenu. Tato zaraZejici situace se da trefné vyjadiit lidovym
prislovim nasich predkd .kupovat zajice v pytli*, a taky je ji mozno modernéji pfirovnat k nékupu mobilniho
telefonu nebo poéitaée bez znalosti jejich zakladnich parametrd. Investici v fadech tisicd korun by bez znalosti
parametril neudélal nikdo, ale nakup nemovitosti za miliony korun bez znalosti jejiho technického stavu je
bohuzel bé2nou praxi.

V ramci tohoto ZAKLADNIHO PROVERENI rizik Vam nize poskytujeme informace o tom, jaka rizika spojena

s konstrukeénim feSenim domu, jeho statim a jeho polohou na nemovitosti hrozi. Viechna potencisini rizika
poruch jsou vy ajsou 2akladni di metody, jak na objektu dané riziko

pfi prohlidce zhodnotit. ZAKLADNI PROVERENI rizik je pouze prvni hrubé zhodnoceni a pfedpokladame, e jej

28jemci 0 nemovitost vyuzijl pouze pfi prvni navétévé.

Pokud zajem o nemovitost je staly a hubéi a zaéina vyjednavani o kupni cené, smlouvé apod., doporuéujeme
vyuit jiz hloubkové, odborné provéfeni technického stavu® - tedy tzv. INSPEKCI NEMOVITOSTI NEMOPAS.

V ramci této sluzby &koleny specialista provede kontroly jch Easti avydd
vystupni protokol - tzv. TECHNICKY PROKAZ NEMOVITOSTI, Ten mize obsahovat i orientaéni névrh sanace
jednotlivych problémd a zajemce o nemovitost diky tomu ziska informace, které uplatni napf. pfi vyjednavani o
cené nebo o Gvéru, Pfi inspekci Inspektofi NEMOPAS kontroluji dm nebo byt z hlediska osmi zakladnich
kategoril. Jsou to: statika, izolace proti vodé (napfiklad ve stfechach, sklepich apod.), akustika (laicky .problémy
s hlukem"), bezpeénost, hygiena a zdravi (sem patii napfiklad rizika tvorby plisni a piitomnost skodlivych litek
ale napfiklad | pozarni rizika), Gniky tepla, technicka zafizeni budov, co neni nic jiného nez rozvody vody,
elektfiny, plynu, kanalizace apod. a kvalita povrchl

Pro Vs, kteff jste vyusili moznost ziskat toto ZAKLADNI PROVERENI, nabizime specilnf slevu. Pfi objednant
sluzeb INSPEKCE NEMOVITOSTI ziskate slevu 5% ze zakladnich cen téchto sluzeb.

Slevu uplatnite zapsanim specidiniho kédu ZP372016 do poznamky na poptavkovém formulafi & sdélenim kédu
pfi telefonickém kontaktu, Vice informaci o inspekci nemovitostf a dalsich sluzbach | kontaktni Gdaje NEMOPAS
naleznete na strankdch wuW.NEMOPAS.CZ.

ZAKLADNI PROVERENI RIZIK NEMOVITOSTI

SPECIFIKACE NEMOVITOSTI
TEST

RIZIKO ZATEKANI PLOCHOU STRECHOU

Nad bytem je plocha stfecha. Pokud ma byt tato konstrukce spolehliva a hydroizolaéné funkéni, je potfeba
zZkontrolovat nasledujici parametry: jako izolace je pouzit asfaltovy pas, ktery neni zdegradovan, a je bud
opatien posypem nebo ochrannym natérem; jako izolace je na stiese pousita folie, ktera neni zdegradovana;
stfecha je dostateéné vyspadovana - tj. netvofi se na ni louze; pokud je stfecha odvodnéna vnitfnimi vtoky - mél
by byt vice nez jeden; detaily stfechy (okraje a prostupy) musf byt feSeny spolehlivé vodotésné a izolace musi
byt vytazena minimainé 10cm nad Grove stiechy.

RIZIKO PREHRIVANI INTERIERU

V byté je relativné velké mnozstvi prosklenych
ploch (i stfednich oken) situovanych na jih.
Pokud nejsou provedeny dostateéné stinici
prvky, hrozi pfehfivani interiéru v lété, Tento
problém byva zvlaété markantni u
dfevostaveb (tedy vétsinou i v pddnich
vestavbach), kde se vyskatuji steéni okna a
kde lehké obvodové konstrukce nemajl
akumulaéni schopnosti.

Doporuéujeme zkontrolovat stinici prvky
u oken na jih.

ad

welke plochy nestinémpch
oken tpinobi ploNiivan
mistaosts

RIZIKO NEVYHODNYCH UVERO

Nakup itosti, pripadné jeji i, je potfeba pii viastnich finanénich zdrojd fesit tim
spravnym Gvérem. Usetfite nejenom ¢as, ale hlavné hodné viastnich penéz. Je dobré vybrat si nejen vhodny
produkt, ale i spravného partnera. Nékteré finanéni, éasto nebankovni instituce poskytnou Gvér bez ohledu na
finanéni situaci klienta. To pak vyvazuji vysokym Grokem, smiuvnimi pokutami, nebo tvrdymi exekucemi.
Pofizeni vlastniho bydleni patii k nejzasadnéjsim Zivotnim rozhodnutim, ktera dnes usnadsiuji historicky nejnizsi
(rokové sazby, jaké kdy v Ceské republice byly. Skuteéné doporucujeme viem, kteff jeété vahaj s rozhodnutim,
2da platit nsjem, nebo splacet hypotéku za viastni diim éi byt, aby se rozhodli pro hypotéku nebo Gvér na
bydleni. Zde se dostavame k otazce, &im vlastné nakup nebo vystavbu financovat. jednoznaéné je to Gvér
2ajistény nemovitosti. Nizké mésiéni splatky a splatnost Gvéru a2 30 let vam pomohou ziskat lepsi bydleni, které
si budete moci dovolit.

RIZIKO NECEKANYCH UDALOSTI

Pokud budete, nebo jiZ jste, viastnikem nemovitosti, je potfeba mit tuto hodnotu dostateéné a kvalitné
pojisténou. Je nékolik moZnosti, které s nemovitosti nebo jejim financovanim souvisi. Je proto vhodné obratit se
na odborniky, ktefi dokazou posoudit kazdy pfipad individuainé a co nejvyhodnéji. V Modré pyramidé si mdzete
pojistit nejen svilj majetek, ale také sebe a své nejblizsi.

Nestaéi mit jen pojistku uzavfenou, ale mo2na jeété dilezitéjsi je spravné nastaveni pojistného kryti. Napfiklad v
pfipadé pojiéténi nemovitosti by pojistka méla minimalné kryt pofizeni nové nemovitosti, a to za aktualni ceny
stavebnich praci a materiald. Néktefi lidé dokonce plati pojistku a viibec nevédi, co kankrétné maji pojisténo a
Kolik penéz by jim méla pojisfovna vyplatit pfi ne¢ekané udalosti - af zpiisobené vétrem, povodni, pozarem,
nebo tfeba jen prasklym vodovodnim potrubim. Deje si také pozor na tzv. podpojiéténi nemovitosti (pojisténi je
vypoéitano a placeno na nizsi hodnotu nemovitosti, nez jakou ve skuteénosti ma). V takovém pfipadé nékteré
pojiétovny nemusi vyplatit celou Eastku skody, ale mohou ji virazné pokratit.

Kdy a jak je dobré vyuZit sluzeb NEMOPAS, aby jste nekoupili ¢i neprodali nemovitost jako “zajice v
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Pokud hledate vhodnou nemovitost na realitnich serverech, ¢i mate tip na nemovitost odjinud, vyuzijte tzv.
ZAKLADNI PROVERENI. Diky této sluzbé si miizete sami nebo odbornéji a hloubéji s podporou inspektora
nemovitosti na zakladé fotografil, popisu a polohy nemovitosti vyhodnotit, jaka rizika se mohou na nemovitisti
vyskytovat, jak je poznat a na co si dat pfi prvni prohlidce pozor.

Chcete-li si znova prohlédnout vytipované nemovitosti "z uzsiho vybéru", vezméte inspektora NEMOPAS na
PROHLIDKU NEMOVITOSTI S INSPEKTOREM. Pokud potfebujete zkontrolovat vice nemovitosti, které se vam libi,
poskytne vam inspektor mnozstevni slevu.

Pokud jste jiz skoro findiné rozhodnuti a chystate se k vyjednavani o cené a podminkach realitni transakce,
objednejte si INSPEKCI NEMOVITOSTI, kterd Vam dam (plnou informaci o technickém stavu a pipadné poskytne
pfedstavu o daléich nakladech spojenych se sanaci.

Pokud kupujete novy byt & dim, pozvéte inspektora NA PROHLIDKU S INSPEKTOREM na den, kdy vam realizaéni
firma nebo developer nemovitost pfedava. Inspektor Vam mimo jiné pomize uplatnit viechny vady a nedodélky
do pfedavaciho protokolu.

Pokud prodavate nemovitost a nechcete nést nepfijemné riziko spojené s pétiletou odpovédnosti za skryté vady
(na zakladé Nového obéanského zakoniku), nechte si na prodavané nemovitosti provést INSPEKCI NEMOVITOSTI
a nechte vystavit TECHNICKY PROKAZ NEMOVITOST), ktery pfedate kupujicimu. Tim naplnite povinnost
prodavajiciho z pohledu skrytych vad.

Inspektofi nemovitosti na Vasi strané
Nemopas zastfeduje a garantuje tym odborniki) Znaleckého Ustavu DEKPROJEKT s vice nez 20 letou tradici v

prizkumu staveb, jejich poruch a sal vad a feseni problémd budov je pro
nas zéroven koni¢kem, a proto se ) v fadé ych aktivitach, které kultivuji
technické povédom a pozdvihuji cely nas obor. Vedkeré fungovani nasi spole¢nosti je zalozeno na principech
absolutni a zvysovéni odbx ti. Nadim zakladnim mottem je spolehlivost

2 odpovédnost Jsme drZitelé statnich akreditaci: Znalecky Ustav, Centrum technické normalizace a Akreditovand
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